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1. UVOD

Grad Delnice, Delnice, Trg 138. brigade HV 4, naruCitelj je procjene trziSne vrijednosti
nekretnine - zemljista u Delnicama, i to zemljiSno - knjizne Cestice broj 15433/60, k.o. Delnice
I, upisane u ZK ulozak broj 2525, k.o. Delnice I, Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjiznog
odjela Delnice, u vlasniStvu Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama, Zagreb,
Savska cesta 41, udio 1/1.

Prilikom izrade ovog elaborata koriSteni su pozitivni zakonski napuci i norme koje reguliraju
podrucje izracuna vrijednosti nekretnina:

a/ Gradevinski propisi:

e  Zakon o gradnii (NN, 1583/13, 20/17, 39/19, 125/19)
e  Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

b/ Propisi o vrednovanju :

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15)
e  Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15)
e  Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

¢/ Propisi jedinica lokalne samouprave :

e  Prostorni plan uredenja Grada Delnice (SluZzbene novine Primorsko - goranske Zupanije
24/02 i 11/13; Sluzbene novine Grada Delnice 04/16, 4/16 - proC. teksti 11/21)

e |V. Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja naselja Delnice i podrucja poslovne
zone K-1-1 i K-2-2 ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 07/05 i 23/11 i
"Sluzbene novine Grada Delnica" broj 2/16, 3/17, 3/23 i 6/23)

Dan vrednovanja : 09.12.2024.
Dan kakvoce: 09.12.2024.

Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja, jer ne postoje pravni ili drugi razlozi koji bi uvjetovali
da za stanje nekretnine bude mjerodavan neki drugi trenutak. Na taj nacin se iskljuCuju rizicne ili
Spekulativne procjene.
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Status zemljista prema podacima iz prostornog plana :

Predmetno zemljiste, zemljisno - knjizna Cestica broj 15433/60 k.o. Delnice Il u katastarskoj op€ini
Delnice Il ukupne je povrSine 1.005,00 m2 i prema IV. Izmjenama i dopunama Urbanistickog
plana uredenja naselja Delnice i podruéja poslovne zone K-1-1 i K-2-2 ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 07/05 i 23/11 i "Sluzbene novine Grada Delnica" broj 2/16,
3/17, 3123 i 6/23) se nalazi unutar podru¢ja mjeSovite namjene - preteZito stambene M1:
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2. OPIS NEKRETNINE

2.1. OPGENITO

Predmetna zemljiSno - knjizna Cestica se nalazi u Delnicama, zemljiSno - knjizne oznake :
Augusta Senoe - oranica, a povrsine 1.005 m2,

Sukladno Clanku 68. stavak 1. tocka 6. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN, 105/15), taksativno nabrajanje obiljezja nekretnine:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija zemljista 1. kategorija

Vrsta gradevinskog koriStenja - namjena M1 mjeSovite namjena, pretezito stambena
Mjera gradevinskog koriStenja - koef. iskoristivosti| 1,50

Nacin koristenja neizgradeno

Uredenje povrSina uredeno

Prava i tereti nema

Doprinosi nema

Prikljucci nema

Akt o gradnji nema

3. ODABIR METODE IZRACUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

Temeljem ¢l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u
obzir postojece obi¢aje u uobiCajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog
slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

3.1. POREDBENA METODA

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, te
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora.

3.2. PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih Cestica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
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3.3. TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno za samostojee, poluugradene i ugradene obiteliske kue koje prema svojim
karakteristikama nisu usporedive.

Kod procjene ove nekretnine sluziti ¢emo se sa dostupnim podacima : podacima o ponudi
sliénih nekretnina na bliskim lokacijama, a koji se koriste u odredivanju cijene zemljista po
poredbenoj metodi.

4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. VRIJEDNOST ZEMLJISTA - odreduje se poredbenom metodom

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Jedini¢na cijena zemljiSta za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenih cijena na
trziStu na bliskim i slicnim lokacijama, a za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja.

Za potrebe ovog vjeStaCenja zatrazen je od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa Primorsko - goranske Zupanije izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljista na
podrucju katastarske opcine Delnice II, sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN, 78/15).

Dana 4. prosinca 2024. godine dostavljen je trazeni izvadak broj: ID 53961 s 14 kupoprodajnih
ugovora.

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST PROCJENJIVANE NEKRETNINE

% MJERA GRAD.
VRSTA Pg;/ (;\SA'S'?UU NAMJENA KATEGOBIJA KORISTENJA
NEKRETNINE () ZEMLJISTA KOEFICIJENT
ISKORISTIVOSTI
M1 mjeSovita
GZ 1.005,00 namjena, pretezito 1. 1,50
stambena
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1 | GZ | 15577/4 | DELNICE 241 M1 1. 1,50 331,95 | 02.10.2024.
2 | GZ | 15311 | DELNICE 167 M1 2. 1,50 35,00 |06.03.2023.
3 | GZ | 15693/1 | DELNICE 138 M1 2. 1,50 19,96 | 01.08.2022.
4 | GZ | 15994/1 | DELNICE 684 M1 1. 1,50 38,32 | 24.01.2020.
5 | GZ | 14047 | DELNICE 32 M1 2. 1,50 93,75 |30.11.2020.
6 | GZ | 15502 | DELNICE 48 M2 2. 1,50 52,08 | 11.09.2023.
7 | GZ | 15309 | DELNICE 234 M2 2. 1,50 50,00 |31.01.2023.
8 | GZ | 15303 | DELNICE 4337 M2 1. 1,50 33,03 |21.01.2022.
9 | GZ | 15303 | DELNICE 77 M2 2. 1,50 50,00 |21.09.2021.
10 | GZ | 15305 | DELNICE 83 M2 2. 1,50 29,85 |27.12.2020.
11 | GZ | 15302 | DELNICE 61 M2 2. 1,50 30,14 | 03.03.2020.
12 | GZ | 15159 | DELNICE | 114,75 M2 1. 1,50 30,21 | 12.02.2020.
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13

GZ

15300

DELNICE | 1118

M2

1,50

27,68

27.01.2020.

14

GZ

15574/1

DELNICE 444

M2

1,50

51,13

13.07.2021.

RAZLOZI ZA ISKLJUCENJE POJEDINIH TRANSAKCIJA 1ZA DALINJEG IZRACUNA

REDNI BROJ NEKRETNINE : 1 - ZNATNO VISA CIJENA

REDNI BROJ NEKRETNINE : 3 - ZNATNO NIZA CIJENA

REDNI BROJ NEKRETNINE : 4, 5, 10, 11, 12, 13 - STARIJI DATUM - DOK DODE DO TRANSAKCIJE BIT
CE VISE OD 4. GOD.

Odabrani podaci iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena :

Datum PovrSina Vrijednost nekretnine iz
kupoprodajnog katastarske Cestice Kategorija ugovora

ugovora u prometu m2 €/m2
06.03.2023. 167,00 2. 35,00
11.09.2023. 48,00 2. 52,08
31.01.2023. 234,00 2. 50,00
21.01.2022. 4.337,00 1. 33,03
21.09.2021. 77,00 2. 50,00
13.07.2021. 444,00 1. 51,13

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova. Op¢i vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje
su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao Sto su opta gospodarska situacija, trziste kapitala, te
gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Pomocu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednaCenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina koje su vremenski blize danu vrednovanja (do 4 godine od dana
vrednovanja).
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Koristi se hedonisticki indeks cijena nekretnina :

Indeksi (& 2015, =

100y

Indices (@ 2015 = 100)~

Ostalo
Tromjesetje
Quarter Cibar
2018. 1 109.44. 99,03 111.59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 11147 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113.54 101,49 116.00 119,82 113,50 102,00
2019, Q1 117.55 109,00 118,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. (o] 128.25 107,69 132,12 140,79 126,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129.75 110,83 1_33.35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,96 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 162,55 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 168,32 142,51 124,37
2022, Q1 162,25 136,43 155,53 i68,63 147,28 132,32
Q2 15794 13766 162,01 17512 15152 14080
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,85 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Qf 17356 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 164,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Prema navedenom imamo slijedeci tabelarni izratun za meduvremensko izjednacenje:
Kupoprodajna Datum Bazniindeks | Bazniindeks | Korekcijski | Meduvrem.
cijena sklapanja na dan na dan faktor izjednaCena
€/m2 kupoprodajnog |  sklapanja vrednovanja B/A cijena
ugovora kupoprodaje B €/m2
A
35,00 06.03.2023. 154,22 162,69 1,06 37,10
52,08 11.09.2023. 162,69 162,69 1,00 52,08
50,00 31.01.2023. 154,22 162,69 1,06 53,00
33,03 21.01.2022. 132,32 162,69 1,23 40,63
50,00 21.09.2021. 122,62 162,69 1,33 66,50
51,13 13.07.2021. 122,62 162,69 1,33 68,00

10
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Kod meduvremenskog izjednacenja koriStena je multifaktorska regresijska analiza kojom se
istodobno procjenjuju popravci za sva raspoloziva obiliezja za koja se pretpostavlja da utjeCu na
vrijednost nekretnine. Ovakav pristup je u ekonomiji poznat kao hedonisticka metoda.

Prednost primjene hedonisticke metode na poredbene kupoprodajne cijene je u tome da nije
potrebno popravljati pojedine kupoprodajne cijene, ve¢ se na jednoznacan nacin obuhvacaju i
promjene opcih vrijednosnih odnosa kroz vrijeme, te razlike u obiljezjima kakvoce.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednaCenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na
katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoCi) pomocu
koeficijenata za preracunavanje.

Mjera gradevinskog koridtenja odnosi se najces¢e na koeficijent iskoristivosti na procijenjivanom
zemljistu. Koeficijent iskoristivosti je odreden prostornim planom, a ako to nije slucaj onda se
pokuSava utvrditi iz dozvola koje su izdane na tom podrucju. Taj podatak mora biti poznat za
svaku poredbenu nekretninu Cija se kupoprodajna cijena koristi za procjenu vrijednosti
nekretnine.

Razlike u mjeri gradevinskog koristenja izmedu poredbenih nekretnina i procjenjivane nekretnine
mogu se korigirati odgovaraju¢im dodatcima ili odbitcima jer se mjera gradevinskog koriStenja
poredbenih nekretnina uvijek mora ,svesti na mjeru gradevinskog koriStenja procjenjivane
nekretnine.

Za korekciju kupoprodajnih cijena zbog razlika u mjeri gradevinskog koriStenja koriste se tablice
iz priloga 11. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - ali samo za
zemljiSta stambene namjene, te se kao mjera gradevinskog koriStenja uzima koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) - odnos ukupne gradevinske bruto povrSine svih gradevina
na gradevnoj Cestici i povrsine gradevne Cestice.

Koeficijent iskoristivosti predmetne parcele i svih poredbenih nekretnina je 1,50, pa se zakljucuje
da nije potrebno vrsiti korekciju koriStenjem tablice iz priloga 11 Pravilnika.

1"
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Analiza s iskljucenjem neodgovarajucih poredbi (cijena, koristenje, veli€ina):

PREDMET PROCJENE: Kategorija Mijera koristenja (Kis) Veli€ina

Kategorija: 1 1,6 1005,00

Redni broj nekretnine iz izvatka 2 6 7 8 9 14

Katastarska Cestica: 15311 15502 15309 15303 15303 | 15571/1,15574/1

Katastarska opcina: Delnice Delnice | Delnice Delnice Delnice Delnice

Meduvrem. izjednac. cijena: 37,10 52,08 53,00 40,63 66,50 68,00

Kategorija 2 2 2 1 2 1

Mijera koriStenja: 1,5 1,5 1,5 1,6 1,5 1,5

Veli¢ina: 167,00 48,00 234,00 | 4.337,00 77,00 444,00

INTERKVALITATIVNO

Kategorija: 1,25 1,25 1,25 1,00 1,25 1,00

Utjecaj buke : 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Utjecaj zagadenja: 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Korigirana vrijednost: 46,38 65,10 66,25 40,63 83,13 68,00

STATISTIKA

Prosjek: 61,58

Apsolutno odstupanje: -15,21 3,52 4,67 -20,95 21,55 6,42

Apsolutno odstupanie (%): 25% 6% 8% 34% 35% 10%

Odstupanje od prosjeka (+/-30%) ne ne ne da da ne

Kvadrat odstupanja: 231,19 12,39 21,81 438,90 464,19 41,22
suma 1.209,70

Standardno odstupanije: 14,20 23,06%

Pravilo dva-sigma (%) 28,40

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (€/m2): 61,43

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci zna¢ajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom
postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosjene kupoprodajne cijene (medijana)
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Iz navedenoga vidimo da pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena nisu veca od + 30% od

prosjeCne kupoprodajne cijene

(medijana)

meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

12
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Clanak 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj 105/15) propisuje
ukupno Cetiri kategorije zemljiSta:

o Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti
za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje (I).

o Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu
za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga
ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje (I).

o Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi (1ll).

o Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljidte izvan gradevinskog podrucja (IV).

Clankom 9. utvrduju se vrijednosni odnosi izmedu razligitih kategorija zemljista i s obzirom da je
predmetna parcela 1. kategorije, a neke odabrane poredbene nekretnine 2. kategorije bilo je
potrebno koristiti orijentacijske vrijednosne odnose iz tablice u Prilogu 4. koja je sastavni dio
navedenog pravilnika:

PRILOG 4

ORIJENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljita TUdjel vrijednosti u postotcima
I 100%
II 50-80%
I 25-60%

Utjecaj buke na smanjenje vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 6. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je neznatan pa nema umanjenja.

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 7. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je nizak, odnosno smanjenje vrijednosti nekretnine je 0% prema ocjeni procjenitelja,
uvazavajuci propise kojima se ureduju pitanja zastite zraka.

13
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Utjecaj buke, kao i utjecaj zagadenja zraka na vrijednost predmetne nekretnine primijenjeni su
takoder u tabli¢no prikazanoj analizi.

Sve analize sukladne op¢im vrijednosnim odnosima na trziStu nekretnina, kakvoci nekretnine i
odabranoj metodi i postupku, a propisane su Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), su provedene u
gornjim tockama.

IZRACUN VRIJEDNOSTI

Prema prethodnoj analizi i provjeri trziSna vrijednost zemljista iznosi :

brojZK | ZKulozak |  oznaka povrsing ‘e.‘?'"(‘j'cnat "”Je‘f.’l"tSt
Cestice broj zemljiSta m2 V”g nos zemyista
m2 €
Augusta
15433/60 2525 Senoe 1.005,00 61,43 61.737,15
oranica

14
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5. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Na osnovu analize svih bitnih €injenica i na osnovu izraCuna procjenjena prometna vrijednost
nekretnine - zemljista u Delnicama, i to zemljiSno - knjizne Cestice broj 15433/60, k.o. Delnice
Il, upisane u ZK ulozak broj 2525, k.o. Delnice Il, u vlasniStvu Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama, Zagreb, Savska cesta 41, udio 1/1, iznosi :

61.700,00 €

Vrijednost koja je ovdje iskazana, predstavlja stvarno stanje ponude i potraznje ove vrste
nekretnina na predmetnom trzistu.

Iskazana procijenjena vrijednost provela se zaokruzivanjem prema Clanku 68. Stavak 5.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15) i Uputi Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-
1-2-1/1-23-31 od 8. svibnja 2023. godine.

Predmetni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, sukladno ¢lanku 9. Stavak 2. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15), te isti izrazava strucno miSljenje procjenitelja.
Eventualna pojava skrivenih mana na nekretnini, a koje nisu mogle biti uoCene kod ocevida, ne
mogu ni po kojoj osnovi biti teret za procjenitelja.

Obavezni porezi u prometu nekretnine nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost, odnosno
procjenjena vrijednost nekretnine iz ovog elaborata ne obuhvaca nikakve poreze.

ELABORAT IZRADILA

Vedrana

U Ogulinu, 7. prosinca 2024.
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6. PRILOZI

FOTODOKUMENTACIJA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
VLASNICKI LIST
POSJEDOVNI LIST

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

KOPIJA RJESENJA O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
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FOTODOKUMENTACIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. DELNICE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 15433/60

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

Stanje na dan: 13.08.2024.
OSS evidencijski broj: 1994015/2024

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

5375 15410/3
1

543/

=

J \15609/1 f.‘

32

15610

120038

16135

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21
193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 25563366fcba07a
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Ispisano 13.08.2024.
NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan: 13.08.2024. 08:14 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 304549, DELNICE I Broj ZK uloska: 2525

Broj zadnjeg dnevnika: Z-40533/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljisSta Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 15433/60 |AUGUSTA SENOE 1005
ORANICA 1005
UKUPNO: 1005
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET | POSREDOVANJE NEKRETNINAMA, OIB: 69331375926, SAVSKA
CESTA 41, 10000 ZAGREB

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.08.2024.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 558132/2024

Kontrolni broj: 255633705b03997

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.08.2024. 08:14:12 Stranica: 1
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5 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZVAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
DELNICE

Stanje na dan: 13.08.2024
OSS evidencijski broj: 1994015/2024

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DELNICE (Mbr. 304549)
Posjedovni list: 4925

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE NEKRETNINAMA, SAVSKA 69331375926
CESTA 41, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
] R e . . . |Povrsina/ Broj . -
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
15433/60 |AUGUSTA SENOE 1005| 10
ORANICA 1005
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 1005

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 25563369baf4909
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

v

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

Z

VEDRANA KNEZEVIC (36663920454)

ZatraZio/la

53961

ID lzvatka

1 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6

2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP

3 ADRESA , DELNICE , DELNICE , DELNICE , DELNICE , DELNICE , DELNICE

4 VRSTA NEKRETNINE GZ Gz Gz Gz Gz Gz

5 K.€. 15575/1,15577/4 15311 15693/1 15163,15994/1 14047 15502

<
o
2
x
< DELNICE
K.0.
6 2 JL,DELNICE I DELNICE DELNICE Il DELNICE,DELNICE DELNICE DELNICE
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 241 167 138 684 32 384
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 241 167 138 684 32 48
PROMETU (m?)

n SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU

10 K.€ 15577/4 15311 15693/1 15994/1 14047 15502

2
2
s
11 K.O. DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE
12 NAMJENA M1 M1 M1 M1 M1 M2
KATEGORIA
13 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA
ZEMUISTA
e & ]
z 0 Ki max 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5;
w2
14 (857
[
e g Kin max 1,5; 1,5; 15;

15 CIUENA PO m? 331,95 35,00 19,96 38,32 93,75 52,08
POVRSINE (EUR/m?) , ’ , 4 ’ ’
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE

PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 02.10.2024 06.03.2023 01.08.2022 24.01.2020 30.11.2020 11.09.2023
TG .10. .03. .08. .01. .11. .09.
5 AR EIER DELNICE - DELNICE - DELNICE - DELNICE - DELNICE - DELNICE -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
s STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA

l1od5



R.BR.

1 L 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA , DELNICE , DELNICE , DELNICE , DELNICE , DELNICE , DELNICE , DELNICE
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
15158,15167/1,15
5 K.C. 15309 15303 15303 15305 15302 15159 300,15301,15307,
15308
<
9
2
= DELNICE, DELNICE,
6 K.O. Z DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE Il DELNICE DELNICE DELNICE, DELNICE,
3 DELNICE,DELNICE
=
b
N
; POVRSINA 12 234 4337 77 83 61 459 1118
ZK.UL. (m?)
s POVRSINA U 234 4337 77 83 61 114,75 1118
PROMETU (m?) g
. SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.C 15309 14961/4 15303 15305 15302 15159 15300
-
2
g
11 K.O. DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE
12 NAMJENA M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2
KATEGORIJA
13 e 2. KATEGORIA 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIA 2. KATEGORIA 2. KATEGORIA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
Bl
Z 0 i max 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5;
w >
S E
“IEE
9 Kin max 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5; 1,5;
wv
15 CIUENA PO m? 50,00 33,03 50,00 29,85 30,14 30,21 27,68
POVRSINE (EUR/m?) ’ 4 ’ 4 ’ ’ ’
PODLIEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 31.01.2023 21.01.2022 21.09.2021 27.12.2020 03.03.2020 12.02.2020 27.01.2020
UGOVORA
5 CIENOVNI BLOK DELNICE - DELNICE - DELNICE - DELNICE - DELNICE - DELNICE - DELNICE -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
© STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

8 NEKRETNINE 14
2 VRSTA UGOVORA KP
3 ADRESA , DELNICE
4 VRSTA NEKRETNINE Gz
5 K.C. 15571/1,15574/1
<
o
2
x
6 K.O. é DELNICE,DELNICE
3
=
w
N
. POVRSINA I1Z s
ZK.UL. (m?)
s POVRSINA U 44
PROMETU (m?)
0 SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.C 15574/1
2
2
=
<
x
11 K.0. DELNICE
12 NAMIJENA M2
13 KATEGORLIA 1. KATEGORIJA
ZEMUISTA .
=
= Ki max 1,5;
w2
14 (857
g8
Kin max 1,5;
%5
15 CIIJENA PO m? 113
POVRSINE (EUR/m?) ’
PODLIJEZE NAPLATI NE
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE
17 DATUM SKLAPANJA 13.07.2021
UGOVORA e
18 CJENOVNI BLOK DELNICE -
GRADEVINSKO
19 STATUS PODATAKA PROVEDENA
EVALUACIJA
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Napomene:

w
2
=
@l K.C NAPOMENA
o g
w
2
k. 15577/4
1 Ko DELNICE KIS PREMA KARTI 4
k.& 15311
2 €153 KIS PO CL. 12 1 21 UPU DELNICE. POLA CESTICE JE U M1 A POLA U M2
k.0. DELNICE
3 k.&. 15693/1 KIS PREMA KARTI 4
k.0. DELNICE 3. 1IZMJENE | DOPUNE UPU NASELIA DELNICE, PODRUCJA POSLOVNE NAMJENE K-1-1 1 K-2-2
4 k.2.15994/1 KIS PO €L. 156 UPU DELNICE. KUPLIENO NA JAVNOM NATIECAIU
k.0. DELNICE
k.¢. 14047 .
5 ko, DELNICE KIS PO CL. 155 UPU DELNICE
k.&. 15502
6 k.o. DELNICE KARTA 4
k.&. 15309 ;
7 ko DELNICE KIS PO €L. 12 1 21 UPU DELNICE
8 k.&. 14961/4 KIS KARTA 4 ODLUKA O DONOSENJU Il. IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELIA DELNICE, PODRUCJA
k.0. DELNICE POSLOVNE NAMJENE K-1-1 | K-2-2
R k.&. 15303 KIS KARTA 4 ODLUKA O DONOSENJU Il. IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELIA DELNICE, PODRUCJA
k.0. DELNICE POSLOVNE NAMJENE K-1-1 | K-2-2
10 k.t 15305 KIS KARTA 4 ODLUKA O DONOSENJU Il. IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELIA DELNICE, PODRUCJA
k.0. DELNICE POSLOVNE NAMJENE K-1-1 | K-2-2
k.&. 15302 ,
11 ko DELNICE KIS PO CL. 156 UPU DELNICE
k.t 15159 ,
12 ko DELNICE KIS PO CL. 156 UPU DELNICE
13 k.€. 15300 KIS PO CL. 156 UPU DELNICE. KUPLJENO NA JAVNOM NATJECIU
k.0. DELNICE
k.& 15574/1
14 Ko DELNICE KIS PO CL. 156 UPU DELNICE

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , DELNICE odnosno na k.¢. 15433/60 k.o. DELNICE, DELNICE.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku DELNICE-GRADEVINSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/24-02/328

URBROJ: 2170-03-01/19-24-3 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
HICELA MARGAN

RIJEKA, 4.12.2024.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL — skladiSte, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - $uma isklju¢ivo osnovne namjene, 31 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 53 - $uma - $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste, V - vodne povrsine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjesSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i druStvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
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namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC

URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su 402/2021
U Karlovcu,3.kolovoza 2021

Zupanijski sud u Karlovcu po predsjedniku suda Anti Ujeviéu, temeliem ¢&l. 29.
i €l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13 i 33/15 ,82/15,82/16 i
67/18) te €l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine" br. 38/14 ,
123/15,61/19) , 3.kolovoza 2021.

RJESENJE

Vedrana Sabljak, sa stanom u Ogulinu, Klanci 11, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjeStakom iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, na vrijeme od 4
(Cetiri) godine, po€am od 29.kolovoza 2021. pa nadalje.

Obrazlozenje

Vedrana Sabljak, rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u Karlovcu broj 4
Su-450/2017 od 28.kolovoza 2017 .imenovana je za stalnog sudskog vjesStaka iz
podrudja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine .

Kako je imenovana nakon proteka vremena dostavila zahtjev za ponovno
imenovanje za stalnog sudskog vjestaka iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina,
a za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valjalo je temeljem &l. 140. st. 1. i 3. Zakona o
sudovima, €l. 12. st. 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima rijeSiti kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA:

Ante Ujevi¢
Dokument je elektronicki potpisan: ON:
ANTE UJEVIC g:;SPANIJSKI SUD U KARLOVCU
Vrijeme potpisivanija: ffxi?\:zgmszaoaasszeazazaem353230
02730 | e

CN=ANTE UJEVIC

Dostavljeno: ;
1. Vedrana Sabljak, Klanci 11, Ogulin
2. Opéinski sudovi
3. Ministarstvo pravosuda i uprave
4. Spis



Broj zapisa: eb2fe-61609
Kontrolni broj: 0db96-4f7d0-44334

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=ANTE UJEVIC, L=KARLOVAC, O=ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedeéoj web adresi:
https://usiuge.pravosudje.hr/provjera-vijerodostojnosti-dokumenta/
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluc¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Karlovcu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.





