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Ogulin, studeni 2023. godine

PROCJEMBENI ELABORAT
- revizija -

lovadka ku6a,,Praprot" i pripadaju6e zemlji5te

Turke, Delnice

GRAD DELNICE, Delnice, Trg 138. brigade HV 4

GRAD DELNICE, Delnice, Trg 138. brigade HV 4, udio 1/1

kupoprodaja

Vedrana Kne2evi6, dipl.ing.grad.

Nekretnina:

Lokacija:

Naruditelj:

Vlasnik:

Svrha:

Procjenitelj:
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2. IDENT|FIKACIJAt UTVRDTVANJE LEGALNOSTTZGRADE

Z.K. izvadak:

Op6inskisud:
Katastarska opiina:
Cestica:

Uloiak broj:

Poduloiak:

Opis nekretnine:

Povr5ina parcela:

Vlasnik:

Teret:

Legalitet:

0pis Iokacije:

Lokacija:

lzvadak 0p6inskog suda u Rijeci, z,k.odjel Delnice, od 1. rujna 2023.
Opeinski sud u Rijeci, Zemlji5noknji2ni odjel Delnice

Turke

7436t6

532

Kali6 - dvori5te i planinska kuda Kali6 8, Kalic

2249m2

GRAD DELNICE, Delnice, Trg 138. brigade HV 4, udio 1/1

nema

zgradaje ozakonjena Rje5enjem o izvedenom stanju Klasa: up/l-361-
03/18-13/166, Urbroj: 217011-03-0311-2U11 od 28.08.2020. godine

izdanom po upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditerjstvo i

zaStitu okoliSa Primorsko - goranske Zupanije, lspostava Delnice

zgrada je izgradena na Sumskom zemljistu 51 - gospodarska Suma,

izvan graclevinskog podrudja naselja. Prema vazedoj prostorno pranskoj

dokumentaciji na sumskom zemlji5tu je dozvoljena gradnja rovadkih ku6a

"r,,r,\
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4,1, OPCENITO

Z:'z.:2, ' :,aa(a kuca,,Praprot" ima dvije etaZe ito prizemlje ipotkrovlje, U prizemlju se nalaze
'3: - r 3 'ostoriia za druZenje i boravak lovaca, kuhinja i sanitarni 6vor, dok je potkrovlje uredeno
(a3 s3a;aonica sa leZajevima.

Graiena je u 50'ih godina pro5log stoljeda, a 2005. godine izvr5ena je sanacija krova i kompletno
unrrarnje uredenje.

S cbzirom da su tijekom kori5tenja zgrade vr5ene adaptacije i razna ulaganja, starost osnovnog
dijela zgrade od cca 70 godina prema vremenu gradnje, a zbog navedenih dinjenica moZe se
korigirati i za daljnji izradun vrijednosti iste odrediti prosjedna starost (G) = 4o godina.

4.2, PRIKLJUECI

vodovod
kanalizacija
toplovod

el. skuja
plin

cisterna ihidrofor
septidka jama

nema

agregat
nema

4.3. ZGRADA- LOVAEKA KUCA

Godina gradnje

Katnost

PoloZaj

Temelji

Nosiva konstrukcija

Medukatna konstrukcija

Krovna konstrukc,ija + pokrov

Limarija

Prodelje

Vanjska stolarija:

Unutarnja vrata

Bravarija

Pregradnizidovi

1950.,2005.

prizemlje, potkrovlje

kd broj 7436/6 k.o. Turke

betonski trakasti temelji

opeka

drvenigrednik

drvena vi5estre5na, pokrov lim

pocindana

drvena obloga

drvena, obidno ostakljenje, drvene Zaluzine

drvena

opeka
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Obrada fuva

Obrda podova

Obrada sfopova

Grijanje

lnstalacije

Dodahe instalacije

Stanje:

drvena lamperija, Zbukano i obojeno, sanitarni dvor

oploden keramidkim plodicama

sanitarni dvor keramika i ostali dio prizemlja, a potkrovlje'

brodski pod

obojano ioZbukano, djelomidno obloZeno drvom

ped na kruto gorivo

rasvjeta, vodovod, kanalizacija

nema

dotrajalo

S. OONEIN NIETOOE IZRAEUNA TRZISNE VRIJEDNOSTT NEKRETNINE

Temeljem dl. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to

poredbena, prihodovna i tro5kovna metoda, lzbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimaiu6i u

obzir postojece obicaje u uobidajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog

sludaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

5.1. POREDBENA METODA

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemlji5ta, te

za procjenu vrijednosti samostojedih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuda, kuda u nizu,

stanova, garaha kao pomo6nih gradevina, garaZnih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih

prostora.

5.2. PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih destica na kojima

se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

5.3. TROSKOVNA METODA

Tro$kovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih destica

na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a

posebno za samostojede, poluugradene i ugradene obiteljske ku6e koje prema svojim

karakteristikama nisu usporedive.

Kod procjene ove nekretnine slu2iti6emo se sa dostupnim podacima: podacima o ponudi slidnih

nekretnina na bliskim lokacijama poznatim na dan procjenjivanja, a koji se koriste u odredivanju

cijene zemljiSta po poredbenoj metodi.
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7.M . ZAKLJ

Na osnovu analize svih bitnih dinjenica i na osnovu izraduna procjenjena prometna vrijednost

nekretnine - LOVACKE KUCE ,,PRAPROT" u naselju Turke, Grad Delnice i pripadaju6eg

zemljiSta u vlasni5tvu GRADA DELNICA, Delnice, Trg 138. brigade HV 4, udio 1/1, iznosi :

51.?'$0,00 €

Vrijednost koja je ovdje iskazana, predstavlja stvarno stanje ponude i potraZnje ove vrste

nekretnina na predmetnom trZiStu.

lskazana procijenjena vrijednost provela se zaokruZivanjem prema dlanku 68. Stavak 5,

Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15) iUputi Ministarstva

prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine KLASA: 364-04121-01i2, URBR0J: 531-04-

1-2-111-23-31 od 8, svibnja 2023. godine.

Predmetni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, sukladno dlanku 9. Stavak 2, Zakona o

procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15), te isti izraLava skudno miSljenje procjenitelja.

Eventualna pojava skrivenih mana na nekretnini, a koje nisu mogle biti uodene kod odevida, ne

mogu ni po kojoj osnovi biti teret za procjenitelja. Obavezni porezi u prometu nekretnine nisu

ukljudeni u procijenjenu vrijednost, odnosno procjenjena vrijednost nekretnine iz ovog elaborata

ne obuhvaca nikakve poreze,

U Ogulinu, 28. studeno ga 2023.

ELABORAT IZRADITA
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