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Broj elaborata : PE - 24/2023
Ogulin, listopad 2023. godine

Nekretnina:

Lokacija:

Narucitelj:
Vlasnik:

Svrha:

Procjenitel]:

PROCJEMBENI ELABORAT

zemljiste

k.C. broj 1395/56, 1395/75, 1395/76, 1395/77, 1395/78, k.o. Delnice |
Goranska ulica, Delnice

GRAD DELNICE, Delnice, Trg 138. brigade HV 4
GRAD DELNICE, Delnice, Trg 138. brigade HV 4, udio 1/1
kupoprodaja

Vedrana Knezevi¢, dipl.ing.grad.
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1. ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Grad Delnice, Delnice, Delnice, Trg 138. brigade HV 4, naruéitelj je procjene trZiSne vrijednosti
nekretnine - zemljita u Delnicama, i to zemljiSno-knjiznih Cestica broj 1395/56, 1395/75,
1395/76, 1395/77 i 1395/78 k.o. Delnice |, upisanih u ZK ulozak br. 2716 k.o. Delnice |, Opcinskog
suda u Rijeci, Zemljisnoknjiznog odjela Delnice, u vlasni$tvu Grada Delnice, Delnice, Trg 138.
brigade HV 4, udio 1/1.

Prilikom izrade ovog elaborata koriSteni su pozitivni zakonski napuci i norme koje reguliraju
podrucje izratuna vrijednosti nekretnina:

a/ Gradevinski propisi:

e  Zakon o gradnji (NN, 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
e  Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

b/ Propisi o vrednovanju :
e  Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15)
e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15)
e  Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20)

¢/ Propisi jedinica lokalne samouprave :

e Prostorni plan uredenja Grada Delnice (Sluzbene novine Primorsko - goranske Zupanije
24/02 i 11/13; SluZbene novine Grada Delnice 04/16 i 11/21)

« IV. Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Delnice i podrucja poslovne
zone K-1-1 i K-2-2 ("SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 07/05 i 23/11 i
"Sluzbene novine Grada Delnica" broj 2/16, 3/17, 3/23 i 6/23)

Dan vrednovanja : 01.09.2023.
Dan kakvoce: 01.09.2023.

Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja, jer ne postoje pravni ili drugi razlozi koji bi uvjetovali
da za stanje nekretnine bude mjerodavan neki drugi trenutak. Na taj nacin se iskljuCuju rizicne ili
Spekulativne procjene.
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Izvod iz katastarskog plana :
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Sianus zemljiSta prema podacima iz prostornog plana :

=r=ametno zemljiste se prema IV. Izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja naselja
Delnice i podrucja poslovne zone K-1-1i K-2-2 ("Sluzbene novine Primorsko - goranske Zupanije"
oroj 07/05 i 23/11 i "Sluzbene novine Grada Delnica" broj 2/16, 3/17, 3/23 i 6/23), totnije prema
kartografskom prikazu broj 1 naziva Koridtenje i namjena povrsina, nalazi unutar granica
gradevinskog podrugja naselja, odnosno unutar podrugja mjeSovite namjene - pretezno stambene
M-1. Prema kartografskom prikazu broj 4 naziva Nagin i uvjeti gradnje, nalazi se unutar podrugja

mjeSovite gradnje M.

lzvor navedenih podataka t. izvod iz prostorno planske dokumentacije prilaze se u nastavku:

N

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA

GRAD DELNICE
1oy plana IV, IZMJENT | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
NASELJA DELNICE | PODRUCJA POSLOVNE ZONE K111 K-2-2
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2. OPIS NEKRETNINE

2.1. OPCENITO

Predmetno zemljiste se nalazi unutar podrucja mjeSovite namjene - pretezno stambene.
Izvrienim odevidom i uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da su zemlji$no - knjizne
parcele 1395/56, 1395/75, 1395/76 i 1395/78 k.o. Delnice I, prve kategorije, jer su na njima
ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje. Zemljigno - knjizna parcela 1395/77, k.. Delnice | je druge kategorije, jer se zbog
svog oblika na njoj ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se
ureduju pitanja gradnje.

Sukladno ¢lanku 68. stavak 1. tocka 6. taksativno nabrajanje obiljeZja nekretnine:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija zemljiSta 1.1 2. kategorija
Vrsta gradevinskog kori$tenja - namjena gradevinsko podrucje
Mjera gradevinskog koristenja - koef. iskoristivosti 1,50

Nacin koristenja neizgradeno
Uredenje povrsina neuredeno

Prava i tereti nema

Doprinosi nema

Prikljugci s nema

Akt o gradnji nema
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[ 5. MISLUENJE - ZAKLJUCAK

Na osnovu analize svih bitnih &injenica i na osnovu izratuna ukupna procjenjena prometna
vrijednost nekretnine - zemljista u Delnicama, i to zemljiSno-knjiznih Sestica broj 1395/56,
1395/75, 1395/76, 1395/77 i 1395/78 k.. Delnice I, upisanih u ZK ulozak br. 2716 k.o. Delnice |, u
vlasnidtvu Grada Delnice, Delnice, Trg 138. brigade HV 4, udio 1/1, iznosi :

zk &estica broj 1395/56 k.o. Delnice | 40.064,16 €
zk Gestica broj 1395/75 k.0. Delnice |~ 31.629,60 €
zk Sestica broj 1395/76 k.0. Delnice | 34.485,05 €
zk Sestica broj 1395/77 k.o. Delnice |~ 9.490,50 €
zk Sestica broj 1395/78 k.o. Delnice | 42.656,03 €

ukupno: 15832534 €

158.000,00 €

Vrijednost koja je ovdje iskazana, predstavija stvarno stanje ponude i potraznje ove vrste
nekretnina na predmetnom trzistu.

Iskazana procijenjena vrijednost provela se zaokruZivanjem prema clanku 68. Stavak 5.
Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15) i Uputi Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-
1-2-1/1-23-31 od 8. svibnja 2023. godine.

Predmetni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, sukladno ¢lanku 9. Stavak 2. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15), te isti izrazava struéno mislienje procjenitelja.
Eventualna pojava skrivenih mana na nekretnini, a koje nisu mogle biti uocene kod o€evida, ne
mogu ni po kojoj osnovi biti teret za procjenitelja. Obavezni porezi u prometu nekretnine nisu
ukljuéeni u procijenjenu vrijednost, odnosno procjenjena vrijednost nekretnine iz ovog elaborata
ne obuhvaca nikakve poreze.

ELABORAT IZRADI

\5 ““"P;;gs Brad.
Vedrana Knezev (WLBI Jing. graé‘
Wl

U Ogulinu, 13. listopada 2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. DELNICE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 1395/56 , 1395/75 , 1395/76 , 1395/77 , 1395/78

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

Stanje na dan: 06.10.2023.
0SS evidencijski broj: 2546463/2023

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1
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Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 1 15/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21
i93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napla¢uje se.

Kontrolni broj: 19509753df56dca

lektromickom zagisi mo
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
DELNICE

Stanje na dan: 06.10.2023
0SS evidencijski broj: 2546463/2023

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DELNICE (Mbr. 304549)

Posjedovni list: 2476
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 GRAD DELNICE, TRG 138.BRIGADE HV 4, DELNICE (VLASNIK) 03944325629
Podaci o katastarskim Cesticama
o Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske : . | Posebni
Bl .8 : : : " ev. . |Povr§ina/ Broj : s
S| A katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
destice zgrade 1 reZimi
1395/56 |DOLI 912) 6
SUMA 912
1395/75 |DOLI 7200 6
LIVADA 720
1395/76 | DOLI 785 6
LIVADA 785
1395/77 |DOLI 370, 6
LIVADA 370
1395/78 |DOLI / 971| 6
SUMA 971
Ukupna povrina katastarskih Eestica 3758

Ostale katastarske &estice su kao nepotrebne ispusStene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan: 09.10.2023. 11:50

Katastarska opéina: 304549, DELNICE |

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24270/2023
Aktivne plombe: Z-26562/2023

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo$ka: 2716

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 1395/56, 1395/75, 1395/76, 1395/77, 1395/78 (OSTALO KAO

NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| ¢hv m2
Gestice) e e
1 1395/56 |DOLI 912
SUMA 912
2, 1395/75 |DOLI 720
LIVADA 720
3. 1395/76 |DOLI 785
LIVADA 785
4. 1395/77 |DOLI 370
LIVADA 370
5. 1395/78 |DOLI 971
SUMA 971
UKUPNO: 3758
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1 e
GRAD DELNICE, OIB: 14058875808, DELNICE, TRG 138. BRIGADE HV 4
Cc
Teretovnica
Rbr. s Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 09.10.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 639337/2023

Zemljisnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.10.2023. 11:50:35

Stranica: 1



