Obrazloženje

	Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima između ostaloga  propisuje:

Osobito o vlasništvu Republike Hrvatske i drugih osoba javnoga prava
Članak 35.
(1) Republika Hrvatska i druge pravne osobe javnoga prava koje su nositelji prava vlasništva imaju kao vlasnici u pravnim odnosima jednak položaj kao i privatni vlasnici, ako zakonom nije što drugo određeno.
(2) Stvarima u vlasništvu Republike Hrvatske raspolaže, upravlja i koristi se Vlada Republike Hrvatske ili od nje ovlašteno tijelo ako posebnim zakonom nije drukčije određeno. Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i korištenje stvarima u vlasništvu jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave određena propisom o ustrojstvu lokalne i područne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukčije određeno.
(8) Na pravo vlasništva jedinica lokalne samouprave i jedinica područne (regionalne) samouprave na odgovarajući će se način primjenjivati pravila o vlasništvu Republike Hrvatske, ako nije što drugo određeno zakonom, niti proizlazi iz naravi tih osoba. Isto vrijedi i za pravo vlasništva ustanova, te s njima izjednačenih pravnih osoba.

Odluka o raspolaganju i upravljanju zemljištem u vlasništvu Grada Delnica između ostaloga propisuje:

Članak 6.
Cjenik zemljišta po pojedinom obliku raspolaganja reguliran je zasebnom Odlukom gradonačelnika.
Cijena zemljišta obračunava se po metru kvadratnom zemljišta za svaku pojedinu zonu područja Grada.
Prodajna cijena zemljišta utvrđuje se na temelju procjene ovlaštenog sudskog vještaka za utvrđivanje tržišne vrijednosti nekretnina, najmanje jednom u dvije godine odnosno po potrebi i češće uzimajući u obzir gospodarsku situaciju, tržište kapitala te gospodarski i demografski razvoj područja.

Članak 7.
Prodajna cijena zemljišta iz čl. 6. ove Odluke plaća se odjednom ili obročno, o čemu pojedinačnu Odluku donosi Gradonačelnik.
Obročno plaćanje cijene iz st. 1. ovog članka odobrava se pod uvjetom da:
- Mjesečni obrok iznosi najmanje 500,00 kn, osim zadnjeg obroka koji čini razliku do pune kupoprodajne cijene,
- Najduži rok za isplatu prodajne cijene iznosi 60 mjeseci (5 godina),
- Učešće koje plaća kupac prilikom zaključenja ugovora ne može biti manje od 20% ukupno postignute kupoprodajne cijene zemljišta,
- Nakon isplate cjelokupne kupoprodajne cijene u obrocima, Grad kupcu izdaje potvrdu ili pak isplatu osigurava osnivanjem založnog prava na kupljenoj nekretnini.
U slučaju obročnog plaćanja na iznos prodajne cijene obračunava se zakonska zatezna kamata.




IV. NAČIN, UVJETI, POSTUPAK I OBLICI RASPOLAGANJA ZEMLJIŠTEM

Članak 8.
Zemljište na kojem ima pravo vlasništva, Grad prodaje odnosno istim na drugi način raspolaže temeljem javnog natječaja ako zakonom i ovom Odlukom nije drugačije određeno. 
Javni natječaj provodi se pisanim putem i to za sljedeće oblike raspolaganja zemljištem:
1. prodaja zemljišta
a) za građenje građevina,
b) za formiranje (uređenje) građevinske čestice (okućnice) na kojoj je izgrađena građevina sukladno rješenju o uvjetima građenja, lokacijskoj dozvoli i/ili bilo kojem drugom aktu kojim se odobrava građenje ili detaljnom planu uređenja te izrađenom i provedenom parcelacijskom elaboratu,
c) za formiranje (uređenje) građevne čestice nužne za redovnu uporabu građevine,

2. zakup zemljišta (osim javnih površina),
3. osnivanje prava građenja,
4. ustanovljenje prava služnosti i drugih stvarnih tereta,
5. zamjena zemljišta.

Članak 9.
Odluku o raspisivanju i provođenju natječaja donosi Gradonačelnik, odnosno Gradsko vijeće sukladno čl. 3. ove Odluke.
Javni natječaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda.
Postupak i uvjeti natječaja, u pravilu objavljuju se na službenim stranicama Grada te oglasnoj ploči, a obavijest o natječaju objavljuje u dnevnom tisku.
Natječaj je otvoren najmanje 8 dana računajući od prvog sljedećeg dana od dana objave u tisku s područja Primorsko-goranske županije.

Članak 10.
[bookmark: _Hlk100664938]Javni natječaj iz članka 8. ove Odluke provodi Povjerenstvo za provođenje natječaja i druge oblike raspolaganja građevinskim zemljištem u vlasništvu Grada koju imenuje Gradonačelnik.
Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva člana te istog broja zamjenika.
Mandat povjerenstva traje dvije godine.
Povjerenstvo donosi zaključak većinom glasova članova.
Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradonačelnik na prijedlog Povjerenstva.

Članak 11.
Tekst objave natječaja sadrži sljedeće:
1. Uvjete javnog natječaja:
- pravo učešća na javnom natječaju,
- visinu i način plaćanja jamčevine,
- način i rok podnošenja ponuda,
- mjerila za odabir najpovoljnije ponude.
2. Podatke o zemljištu:
- oznaku i površinu zemljišta,
- podatke o lokaciji,
- podatke o opremljenosti zemljišta,
- podatke iz prostorno planske dokumentacije o namjeni zemljišta.
3. Podatke o cijeni:
- početni iznos cijene po metru kvadratnom
- način plaćanja
4. Podatke za sklapanje ugovora:
- rok za sklapanje ugovora,
- bitne elemente ugovora,
- uvjete za raskid ugovora.
5. Posebne uvjete.

Članak 12.
Pismena prijava na natječaj mora sadržavati:
- dokaz o uplaćenoj jamčevini,
- presliku osobne iskaznice ukoliko je ponuditelj fizička osoba,
- presliku rješenja o upisu u sudski registar za pravne osobe odnosno obrtni registar za fizičke osobe obrtnike,
- visinu ponuđene cijene po metru kvadratnom zemljišta,
- adresu prebivališta,
- broj tekućeg računa za fizičke osobe odnosno žiro- računa za pravne i fizičke osobe koje obavljaju samostalnu djelatnost, u slučaju povrata jamčevine
- i druge tražene podatke ovisno o namjeni raspolaganja zemljištem.

Članak 13.
O postupku javnog natječaja vodi se zapisnik u koji se unose podaci o vlasniku, zemljištu, mjestu i vremenu otvaranja ponuda, nazočnim članovima Povjerenstva, početnom iznosu cijene zemljišta ovisno o vrsti raspolaganja, podnesenim ponudama, obavijesti o povlačenju odnosno odustajanju, primjedbe natjecatelja, konačnoj postignutoj cijeni zemljišta te odabranom najpovoljnijem ponuditelju.

Članak 14.
Nakon provedenog natječaja zainteresiranim ponuditeljima na njihov se zahtjev uručuje preslika zapisnika iz prethodnog članka ove Odluke.

Članak 15.
Visinu jamčevine odlukom o raspisivanju natječaja za prodaju zemljišta određuje Gradonačelnik, a ne može biti manja od 20% ukupno određene početne cijene zemljišta.
Jamčevina koju su uplatiti ponuditelji, a čije ponude nisu prihvaćene vraća se istima po završetku natječaja, a najkasnije u roku od 8 dana od dana donošenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.
Iznos jamčevine najpovoljnijeg ponuditelja uračunava se u ugovorenu cijenu zemljišta.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja ugovora o kupoprodaji ili drugom obliku raspolaganja zemljišta ili ne sklopi ugovor najkasnije u roku od 15 dana od dostavljene odluke Gradonačelnika o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja ili nekog drugog roka kojeg odredi Gradonačelnik, iznos jamčevine se ne vraća.
U slučaju iz st. 4. ovog članka Gradonačelnik Grada donosi Odluku o sklapanju ugovora s prvim sljedećim najpovoljnijim ponuditeljem pod uvjetom da isti prihvati najvišu ponuđenu cijenu.




Članak 16.
Ugovor o kupoprodaji ili drugom obliku raspolaganja zemljišta sklapa se u pisanom obliku i mora sadržavati:
1. naznaku ugovornih strana,
2. oznaku i površinu zemljišta,
3. podatke o opremljenosti zemljišta,
4. iznos ugovorene cijene zemljišta, rok i način plaćanja,
5. posebne uvjete,
6. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.

Članak 17.
Zemljište u svom vlasništvu Grad može ugovorom opteretiti osnivanjem stvarnih tereta.
Sadržaj stvarnoga tereta je činidba na koju korisnik ima pravo na teret vrijednosti opterećene nekretnine.

	Zahtjev za kupnju ranije cijele 14029 (površine 2.347 m2) podnijet je gradu dana 23.09.2021. godine.
	Prijedlog za prodaju bio je na rasporedu sjednice GV održane 13.12.2021. godine, ali je isti na prijedlog Gradonačelnice skinut s dnevnog reda. GV na sjednicama održanim u proljeće i jesen 2022. nije donijelo Odluku o raspisivanju natječaja za prodaju navedene nekretnine.
Nadležni Odbor o tome je raspravljao krajem 2021. godine te u rujnu 2022. Ovaj im je materijal ponovo sada dostavljen. Glede navedene nekretnine članovi GV-a održali su radni sastanak s potencijalnim investitorom, a isto tako upoznati su i raspravljali s podnesenom peticijom stanara ulice Matice hrvatske.
	Na traženje Gradonačelnice, a vezano uz susjedne nekretnine, Gradonačelnica je predložila parcelaciju iste, što je i učinjeno i sada je u postupku provedbe  kako bi ostale okolne nekretnine preko zelene površine imale pravo pristupa na kčbr 33388 tj ulicu Ante Starčevića, tako da površina nekretnine koja je predmet prodaje nije 2.347 m2, nego 1780 m2.
Isto tako, sukladno uputi Gradonačelnice, još ranije je upućen upit potencijalnim investitorima Hotela sport da li možda imaju neke planove vezane za parkiralište. Oni su se dana 13.04.2022. godine putem maila očitovali da im navedena nekretnina neće biti potrebna budući da uz budući Hotel imaju sve potrebno.
[bookmark: _Hlk144982486]Na nekretnini koja je predmet prodaje, prema odredbama Urbanističkog plana uređenja građevinskog područja naselja Delnice, područja poslovne namjene K-1-1 i K-2-2 ( SN PGŽ 07/05, 23/11, SN GD 2/16, 3/17 i 3/23), člankom 4. je definirano, uz ostale odredbe, da  se na navedenoj nekretnini dozvoljava gradnja najviše 8,0 m visine građevine neovisno o namjeni.  

