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Glanak 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj 105/15) propisuje
ukupno Cetiri kategorije zemljita:

o Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti
za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje (I).

o Druga kategorija zemljidta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu
za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga
ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnie (Il). '

o Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi (I1l).

o Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemlji$te izvan gradevinskog podrudja (IV).

Clankom 9. utvrduju se vrijednosni odnosi izmedu razlicith kategorija zemljita i s obzirom da je
predmetna parcela 1. kategorije, kao i poredbene nekretnine nisu se koristili orijentacijski -
vrijednosni odnosi iz tablice u Prilogu 4. koja je sastavni dio navedenog pravilnika.

Utjecaj buke na smanjenje vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 6. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je neznatan pa nema umanjenja.

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 7. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je nizak, odnosno smanjenje vrijednosti nekretnine je 0% prema ocjeni procjenitelja,
uvazavajuéi propise kojima se ureduju pitanja zastite zraka.

Utjecaj buke, kao i utjecaj zagadenja zraka na vrijednost predmetne nekretnine primijenjeni su
takoder u tabli¢no prikazanoj analizi.

lzra¢un vrijednosti

Prema prethodnoj analizi i provjeri trzi$na vrijednost zemljista iznosi :

. ZK " jedinina | jediniéna | vrijednost | vrijednost

%Z)é tli(:et' ulozak Z%ng?é?a p0\r/r:szma vrijednost | vrijlednost | zemljidta | zemljista
broj ) kn/m2 €/m2 kn €

14029 2077 dvoriste | 2347,00 19777 26 25 464.166,19 | 61.608,75

13950/87 | 2205 Suma 510,00 ’ : 100.862,70 | 13.387,50

UKUPNO: | 565.028,89 | 74.996,25

Fiksni teGaj konverzije : 1€ = 7,53450 kn
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5. MISLUENJE - ZAKLJUCAK

Na osnovu analize svih bitnih ¢injenica i na osnovu izraéuna procjenjena prometna vrijednost
nekretnine - zemlji$ta u Delnicama, i to zemljiSno-knjiznih Cestica broj 14029 i 13950/87 k.o.
Delnice II, upisanih u ZK uloske br. 2077 i 2205 k.o. Delnice II, u viasnidtvu Grada Delnice,

Delnice, Trg 138. brigade HV 4, udio 1/1, iznosi :

Vrijednost zemlji$no - knjizne Cestice broj 14029 k.o. Delnice Il
= 464.000,00 kn ili 61.600,00 €

Vrijednost zemlji$no - knjizne estice broj 13950/87 k.o. Delnice |I
= 101.000,00 kn ili 13.400,00 €

Vrijednost koja je ovdje iskazana, predstavlja stvarno stanje ponude i potraznje ove vrste
nekretnina na predmetnom trzistu, ali je podlozna promjenama. Navedena vrijednost procijenjena
je na promatrani rok u trajanju od $est mjeseci do godine dana i to ukoliko ne dode do znacajnih
promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i
drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

Iskazana procijenjena vrijednost provela se zaokruzivanjem prema Clanku 68. Stavak 5.
Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15).

Predmetni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, sukladno é&lanku 9. Stavak 2. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15), te isti izrazava struéno mislienje procjenitelja.
Eventualna pojava skrivenih mana na nekretnini, a koje nisu mogle biti uoene kod oevida, ne
mogu ni po kojoj osnovi biti teret za procjenitelja.

Obavezni porezi u prometu nekretnine nisu ukljuéeni u procijenjenu vrijednost, odnosno
procjenjena vrijednost nekretnine iz ovog elaborata ne obuhvaca nikakve poreze.
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Grad Delnice

Odjel gradske uprave za lokalnu upravu,
drustvene djelatnosti i opce poslove

n/p gradonadelnice

Katarine MihelCi¢

Trg 138. brigade HV 4

51300 Delnice

PREDMET: MiSljenje Procjeniteljskog povjen,nstva 0 procjembenom elaboratu broj:
PE-13/2022 za zemljiSte na k.C. 14029 i 13950/87 k.o. Delnice Il
- dostavlja se

Postovani,

povodom Vageg zahtjeva za dostavu misljenja o procjembenom elaboratu broj:
PE-13/2022 za zemljiste na k.¢. 14029 i 13950/87 k.o. Delnice Il izradenog od strane
stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene nekretnina Vedrane Sabljak
dipl.ing.grad., a za potrebe Grada Delnica, dostavijamo Vam sljedece misljenje:

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 108. sjednici odrzanoj 28. veljate 2023. godine, nakon
razmatranja elaborata utvrdilo da je isti izraden sukladno odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* br. 78/15).

S postovanjem,
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DOSTAVITL
- Naslovu,
- U spis, ovdje

Riva 10/1, HR-51000 Rijeka
T++385 51351202 F~++38551351203 E graditeljstvo@pgz.hr W www.pgz.hr



