Na temelju odredbi Zakona o društveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19, 58/21) te članka 40. Statuta Grada Delnica (SN GD 2/21) Gradsko vijeće Grada Delnica na sjednici održanoj dana  15. rujna 2022. godine donijelo je

ODLUKU O UKLJUČENJU GRADA DELNICA U PROGRAM POS-A I PRIJENOSU PRAVA VLASNIŠTVA NA KČ.BR. 15433/60  K.O. DELNICE II U KORIST APN-A

Članak 1.
Grad Delnice uključuje se u provedbeni Program društveno poticane stanogradnje – Program POS-a, koji je reguliran Zakonom o društveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/7, 38/9, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19, 58/21) u daljnjem tekstu Zakon. Cilj uključenja u Program POS-a je da se građanima omogući zadovoljavanje stambenih potreba i poboljšanje kvalitete stanovanja izgradnjom stambenih jedinica uz poticaj javnih sredstava te  mogućnost kupnje po pristupačnijim uvjetima od tržišnih u pogledu kamata i rokova otplate.

Članak 2.
Grad Delnice će  za izgradnju stanova na način opisan u Članku 1. ove Odluke, osigurati građevinsko zemljište te prenijeti pravo vlasništva građevinskog zemljišta oznake kč.br. 15433/60  k.o. Delnice II,  površine 1005 m2, prema geodetskom elaboratu broj 112/2022 tvrtke GEOM d.o.o. iz Gerova, Žrtava Fašizma 26,  u korist APN-a.

Članak 3.
Sukladno Zakonu, prava i obveze u pogledu osiguranja građevinskog zemljišta, uređenja komunalne infrastrukture i priključaka na infrastrukturu, vezano za izgradnju i prodaju stanova, uredit će se pisanim ugovorom između APN-a i Grada Delnica. 

Članak 4.
Ova Odluka stupa na snagu danomu roku od osam dana od dana donošenja, a objavit će se u „Službenim novinama Grada Delnica“.
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Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama  podneskom od 11. lipnja 2022. a nakon održane prezentacije Programa POS-a u Delnicama 10. lipnja 2022. obavijestila je  Grad Delnice o daljnjim nužnim koracima i aktivnostima po planiranom projektu. 

Nakon dostave Odluke o uključenju u Program POS-a i prijenosu prava vlasništva zemljišta na APN kao i identifikacije zemljišta, APN i Grad pristupaju sklapanju Predugovora o međusobnim pravima i obvezama kao i Ugovoru o prijenosu prava vlasništva zemljišta.  Zemljište koje se prenosi u vlasništvo APN-a,  u naravi produžetak Ulice A. Šenoe u Delnicama, oznake kč.br. 15433/60 k.o. Delnice II, površne 1005 m2, nastale  diobom kč. br. 15433/1 k.o. Delnice II.

U cijenu opremanja komunalnom i drugom infrastrukturom uključeni su troškovi: komunalnog doprinosa, građenja infrastrukture za opskrbu pitkom vodom, odvodnju otpadnih voda, naknade za priključke i troškove priključenja na vodovod i kanalizaciju, priključka građevine na distribucijsku mrežu HEP-a, distributivnu telekomunikacijsku mrežu, projektne dokumentacije i ishođenje dozvola za prometnicu (ukoliko ista ne postoji), javnu rasvjetu i pripadnu javnu površinu uz građevinu.

Jedinica lokalne samouprave svojom Odlukom može utjecati na cijenu stana na način da troškove zemljišta, uređenja komunalne i druge infrastrukture i priključaka ne zaračuna odnosno zaračuna u manjem iznosu od stvarnih troškova, čime pridonosi nižoj konačnoj cijeni stanova po kojoj će ih građani kupovati. U tu svrhu, potrebno je izvršiti kalkulaciju troškova Grada koji se odnose na uređenje zemljišta za POS komunalnom i drugom infrastrukturom (komunalni i drugi priključci do građevine, komunalni doprinos i dr.).

Daljnji koraci na realizaciji Programa POS-a jesu:
1. nakon usvajanja konačne Liste reda prvenstva i dostave dokumentacije, sklapanje Predugovora o međusobnim pravima i obvezama kojima će se utvrditi načelna spremnost APN-a i Grada u pristupanju Programu POS-a,
2. Predugovor i Ugovor o prijenosu prava vlasništva zemljišta za izgradnju građevine putem Programa POS-a u korist APN-a
3. provedba javnih nadmetanja za odabir projektanta za izradu projektne dokumentacije za građevinsku dozvolu;
4. provedba javnih nadmetanja za izvođača i nadzor, uz sudjelovanje predstavnika Grada, a nakon ishođenja pravomoćne građevinske dozvole;
5. sklapanje Ugovora o međusobnim pravima i obvezama na temelju Odluke Grada o visini naknade za zemljište i opremanje zemljišta komunalnom i drugom infrastrukturom,
6. izgradnja građevine, prezentacija stambenog objekta s katalogom stanova i odabir istih, ishođenje uporabne dozvole, sklapanje Ugovora o kupoprodaji i podjela ključeva.
Slijedom navedenog predlaže se usvajanje ove Odluke.

